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Kodeks for godt naboskab i sommerhusomrader med meget store sommerhuse

Med udgangspunkt i "Vejledning om kommunernes planleegning for store sommerhuse” fra Erhvervs-
styrelsen (nu Bolig- og Planstyrelsen) af 8. januar 2021 har Feriehusudlejernes Brancheforening og
Dansk Erhverv formuleret en reekke hensyn, som geester, beboere, udlejere og udlejningsbureauer i
tilleeg til kommunernes muligheder kan tage for at sikre godt naboskab.

Nye sommerhuse er med til at skabe vaekst og udvikling i lokalsamfundene og styrke den danske kyst-
0g naturturisme.

Mange af de danske sommerhusomrader ligger ved kysterne og er kendetegnet ved deres tilknytning
til rekreative veerdier.

De seneste ar er der blevet planlagt flere nye sommerhusomrader, der giver mulighed for at opfgre
stgrre sommerhuse med hgj kapacitet, mange faciliteter og en kvalitet, som efterspgrges af flere og
flere familier. Dette sker i takt med den generelle velstandsstigning i samfundet og sendringer i be-
folkningens familiemgnstre, der klart viser, at det er blevet mere udbredt, at enkeltpersoner og familier
ejer store hgjkvalitetssommerhuse og deles om flere sommerhuse. Kvaliteten af disse sommerhuse
gor dem seerligt egnede til udlejning.

Sommerhusomrader, hvor der er planlagt meget store sommerhuse med mulighed for betydelig ud-
lejning, kan f& en mere intensiv benyttelse, end hvad der gzelder almindeligvis. Ved planleegningen
er det derfor vigtigt at veere opmaerksom pa tilpasningen til de eksisterende omgivelser, sa de nye
omrader indrettes pa en made, der sikrer de bedste forudsaetninger for en god sameksistens og be-
greenser potentielle nabokonflikter og gvrige gener i forhold til allerede bebyggede sommerhusom-
rader.

Kodekset for udlejning henvender sig til kommunerne, udlejningsbureauer, grundejerforeninger,
feriehusgaester og feriehusejere med inspiration og vejledning for omrader med store sommerhuse.
Vejledningen omfatter en raekke emner, som typisk kan give udfordringer i omrader med meget
store sommerhuse, og som er vigtige at forholde sig til i planleegningsfasen og i hverdagen, sa der
tages hensyn vedrgrende emner som stgj, trafik, parkering, beplantning og skrald.

Planlaegning af sommerhusomrader

Det er en kommunal kerneopgave at planleegge for sommerhusomrader. Inden for kystnaerhedszonen
kan der kun udlzegges nye sommerhusomréder, efter at omraderne er udlagt i et landsplandirektiv ud-
stedt af erhvervsministeren pa baggrund af ansggning fra kommunalbestyrelsen. Den kommunale
planleegning skal sikre en afvejning af de lokale interesser, fx mellem hensynet til naboer, hensyn til
natur- og landskabsinteresser, gnsket om veekst og udvikling samt sikre, at offentligheden hgres og
inddrages i den kommunale planleegning.

| forbindelse med planlaegning for sommerhuse foretager kommunen typisk en reekke overvejelser og
vurderinger i forhold til placering af ny bebyggelse, grundstarrelser, bebyggelsesprocent og udform-
ningen af bebyggelse samt beplantning, vedligeholdelse af ubebyggede arealer og feellesareal, lige
som behov for infrastruktur m.m. kan indga.

Hvad er et meget stort sommerhus

Planlaegningen for store sommerhuse er et relativt begreb, der bgr ses i sammenhseng med de som-
merhuse, der allerede er opfert i det omkringliggende sommerhusomrade. | en sammenligning mellem
eksisterende og pateenkte/planlagte sommerhuse kan grundstarrelser og tilladte bebyggelsesprocen-
ter mv. give en indikation af, om de pataenkte/planlagte sommerhuse adskiller sig markant fra de



eksisterende. Hvis der stgrrelsesmeessigt er en markant forskel mellem de eksisterende sommerhuse
og de planlagte, ma det forventes at give anledning til et eendret pres pa det eksisterende sommerhus-
omrade.

Placering af meget store sommerhuse

Sommerhusomrader er forskellige og tiltaler forskellige sommerhusejere og -lejere. Attraktionsvaerdien
af en sommerhusgrund er teet forbundet med placering i forhold til kysten og rekreative naturoplevel-
ser m.m. Ved planlzegning for omrader med meget store sommerhuse er placeringen af sommerhus-
omradet veesentlig, da bygningernes skala, kapacitet og anvendelsesgrad vil have betydning for, pa
hvilken made de nye sommerhuse kan spille sammen med de eksisterende forhold og de natur- og
landskabsmeessige veerdier, der karakteriserer omradet og de naere omgivelser.

Planlaegning for omrader med meget store sommerhuse skiller sig ud fra de mere klassiske sommer-
husomrader udlagt i 1960’erne og 1970’erne. Det kan i planleegning for et konkret omrade veere hen-
sigtsmaessigt at placere de nye store sommerhuse i kanten af et eksisterende sommerhusomrade for
at forebygge miljgkonflikter i forbindelse med stgj og anvendelse. Det giver mulighed for at bibeholde
sammenhaengskraften i det etablerede sommerhusomrade og skabe en arkitektonisk og landskabs-
maeessig overgang mellem omraderne.

| store sommerhusomrader vil sikring af offentlig adgang til granne og rekreative arealer, adgang til de
abne kyster og etablering af faelles friarealer ggre sommerhusomraderne attraktive for bade sommer-
husbeboere og turister og kan desuden medvirke til at skabe starre naturvaerdi i sommerhusomradet.
Planlzegning for omrader med meget store sommerhuse, der rummer etablering af adgang til rekrea-
tive omrader, adgang til strand, etableringen af nye grenne stiforbindelser og feelles friarealer vil veere
med til at bidrage til omradets tilgeengelighed og rekreative vaerdi.

Lokalplaner

En lokalplan for et sommerhusomrade skal indeholde en planlaegning for:
- Omrédets anvendelse
- Ejendommens starrelse og afgreensning (udstykningsforhold)
- Vej- og stiforhold

Desuden kan en lokalplan for et sommerhusomrade indeholde bestemmelser om:
- Placering af bebyggelse pa grunden
- Terraenhgjde for bebyggelse
- Bebyggelsers omfang og udformning
- Udformning og anvendelse af ubebyggede arealer
- Bevaring af beplantning og beplantningsforhold i gvrigt
- Bevaring af landskabstraek: Bestemmelser om udformning mv. af ubebyggede arealer
- Oprettelse af grundejerforeninger

En lokalplan for et sommerhusomrade kan ikke indeholde bestemmelser om:
- Ejerforholdet af sommerhusene
- Placeringen af ikke-permanente trampoliner pa ejendommen og lignende lgse legeredskaber
- Bestemmelser om udendgrsmusik eller brug af stgjende, motordrevne haveredskaber.
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Starrelse

De senere ar er efterspargslen pa seerligt meget store sommerhuse vokset bade blandt kommende
sommerhusejere og de danske og udenlandske turister.

| forbindelse med planlaegningen for eller den efterfalgende opfarsel af meget store sommerhuse kan
der opsta gnske om matrikuleere aendringer for at opna starre grunde eller gnske om dispensation fra
fx bebyggelsesprocenten i en eksisterende lokalplan.

Kommunen kan i den forbindelse overveje, hvorvidt stgrre grunde og stgrre sommerhuse er i overens-
stemmelse med de eksisterende karakteristika for det pageeldende sommerhusomrade, og om den
gvrige planleegning — fx infrastruktur og adgangen til naturveerdier — tager hgjde for en gget koncentra-
tion i anvendelsen, der ma forventes i forbindelse med stgrre sommerhuse.

Stgj

Sommerhuse benyttes til rekreative formal, og aktiviteten er meget ssesonbetonet. Antal beboere og
geester i et omrade har stor betydning bade i forhold til stgj fra vejanleeg og for det liv, der leves i huse,
haver og pa terrasser.

Kommuner og stgj

Kommunen kan i lokalplanlzegning for omrader med meget store sommerhuse overveje, hvordan om-
radet bedst muligt planleegges, sa der tages hensyn til oplevelsen af stgj i omradet. Det kan handle
om beliggenhed af veje, lgsninger i form af leehegn, mindre afskaermninger og beplantning. Men det
kan ogsé handle om at fastsaette bestemmelser om placering af bebyggelse pa grunden, materiale-
valg af yderveegge til sommerhuse m.m.

Beplantning og bebyggelse i blgde og lydabsorberende materialer kan hjeelpe med at reducere stgjni-
veauet fra sommerhusaktiviteter, der ofte foregar udenfor i haven. Da en stor del af aktiviteten i som-
merhuse som neevnt foregar udendgrs, har det fx stor betydning, om terrasser og udendgrs opholds-
arealer kan placeres pa en made, der tager hensyn til nabohusene.

Sommerhusomraders rekreative karakter fordrer en mere afsides placering i forhold til trafikerede vej-
anleeg. | kommunens arbejde med infrastruktur i sommerhusomrader kan fx vejbredde og beleegning
indga i kommunens overvejelser for at mindske trafikstgj. Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier
for vejtrafik (Lden 53 dB) skal i gvrigt lsegges til grund for denne planleegning.

Gaester, beboere, udlejere og udlejningsbureauer og stgj

Stgj fra naboer kan vaere en gene for sdvel sommerhusejere i eget sommerhus, geester i lejede som-
merhuse og gaester i lante sommerhuse. Nar det kommer til meget store sommerhuse, kan der opstil-
les et kodeks for godt naboskab.

Se nedenfor forslag til kodeks for feriehusgaester og beboere i sommerhuse samt kodeks for udlejere.

Beplantning og afskeermning

Planleegning for meget store sommerhuse kan bevirke tab af natur pga. behovet for sammenlaegning

af matrikler, og fordi der i forbindelse med mange nyopfarte store sommerhuse feeldes traeer og asfal-
teres for blandt andet at lette vedligeholdelsen af udenomsarealerne og fa plads til indkarsler og par-

kering, der modsvarer sommerhusets kapacitet. Kommunen har mulighed for at fastsaette bevarings-

planer for det grgnne element og bevare landskabstreek i forbindelse med bebyggelse, hvor som-
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merhuse i hgjere grad integreres i og tilpasses naturomrader. Dette kan eksempelvis sikres ved at
fastseette beplantningsprincipper med vaegt pa karaktergivende og egnstypiske arter, der naturligt ind-
finder sig i de lokale vejrmeessige og jordbundsmaessige betingelser, og som styrker sammenheaengen
i sommerhusomradets naturpreeg.

Kommunen kan dertil understatte bevaring af beplantning og beplantningsforhold i gvrigt for bade at
efterleve evt. naturplaner og levesteder for dyre- og plantearter og for at understgtte eksisterende
spredningskorridorer mellem biotoper sdsom sger eller engarealer, der bidrager til den lokale biodiver-
sitet.

Beplantningen af nabo- og vejskel med hjemmehgrende og egnskarakteristiske arter kan mindske na-
bogener, da beplantningen ofte har en visuelt afskeermende og lyddeempende effekt foruden at bi-
drage til den rekreative oplevelse af sommerhusomradet.

Ejere kan forpligte sig til at opstille og vedligeholde den af kommunen anviste beplantning og af-
skeermning for at sikre den mest hensigtsmaessige oplevelse for alle.

Se kodeks for geester, beboere og udlejere nedenfor.

Affald

| planleegningen for meget store sommerhuse kan kommunen overveje, om der skal udarbejdes en
seerskilt sektorplan for handtering af renovation fra omradet, der seerligt i hgjseesonen kan generere
starre maengder renovation end saedvanligt for et mere traditionelt sommerhusomrade.

Kommunen kan pa den baggrund vurdere mulighederne for indpasning af hyppigere besag af skralde-
biler m.m. i hgjseesonen samt mulighed for evt. affaldssortering saledes, at problemer med skadedyr
eller visuelt skeemmende overfyldte skraldespande undgas.

I kommunernes sektorplaner for renovation anvendes ofte forskellige renovationsordninger, alt efter
hvordan det enkelte sommerhus anvendes. Eksempelvis far sommerhuse ofte hentet dagrenovation
ugentligt i sommerhalvaret, mens det kun er et krav at veere tilmeldt en lignende renovationsordning i
vinterhalvaret, hvis huset helarsbebos eller udlejes ved siden af eget brug.

For at tage hand om renovationsudfordringerne for de meget store sommerhuse stiller visse kommu-
ner i sektorplanen for renovation krav om, at sommerhuse pa over 90 m2 som minimum skal have en
360 liters affaldscontainer, medmindre sommerhuset ikke udlejes ved siden af eget brug. | lokalplan-
leegningen friholdes arealer samtidigt til etablering af mindre lokale genbrugsger, der muliggger ejeres
og lejeres kildesortering af fx glas.

Se kodeks for geester, beboere og udlejere nedenfor.

Infrastruktur og parkering

Ved planleegning af meget store sommerhuse ma det forventes, at anvendelsen af det enkelte som-
merhus er mere intensiv. Meget store sommerhuse kan rumme op mod 30 mennesker, og det ma for-
ventes, at antallet af besggende biler per hus er tilsvarende hgijt.

Det eksisterende vejnet skal veere funktions- og baeredygtigt i forhold til en forventet gget trafik og
heraf fglgende belastning. Ved planleegning og placering af meget store sommerhuse kan kommunen
vurdere, om en selvstaendig vejtilslutning er hensigtsmaessig for pa den made at mindske eller helt fri-
holde det gvrige sommerhusomrade for gget biltrafik.

Med mange besggende biler kan der ogsa veere behov for at planleegge for bedre parkeringsforhold,
hvad end der er tale om privat eller offentlig parkering. | sommerhusomrader kan biler ofte veere et vi-
suelt forstyrrende element enten langs vejen eller ved en aben asfalteret forgrund. | den forbindelse
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kan det veere praktisk at sammentaenke de landskabelige omgivelser og beplantning for at fastholde
omradets visuelle veerdier.

Geaester kan hjeelpes og opfordres til at forsta regler for trafik og parkering, og udlejere kan sikre, at der
til sommerhuset er et tilstreekkeligt antal parkeringspladser.

Se kodeks for gaester, beboere og udlejere nedenfor.

Naboskab og grundejerforeninger

Sommerhusejere er helt overvejende organiseret i grundejerforeninger — de fleste med medlemspligt.
Grundejerforeningerne varetager sommerhusejernes interesser over for det offentlige, vedligeholder

veje, granne arealer, bade- og badebroer og bidrager generelt til, at sommerhusomradet som helhed
er attraktivt for bade ejere og lejere.

Kommunen kan i lokalplanlaegningen stille krav til, at der oprettes en grundejerforening og afgreense
foreningens forpligtelser. Pa den made kan det sikres, at ejere af meget store sommerhuse bidrager til
vedligeholdelse af sommerhusomradet.

Grundejerforeninger kan agere som forum for godt naboskab og samtidig vaere med til at lgse konflik-
ter, der matte veere mellem medlemmer af grundejerforeningen eller tilstadende grundejerforeninger.
Inddragelse og dialog med omkringliggende grundejerforeninger tidligt i planlaegningen for nye som-
merhuse kan dertil forebygge konflikter om fx vejforhold og feelles friarealer.

Grundejerforeninger savel som udlejere kan formidle kodeks for godt naboskab.

Se kodeks for gaester, beboere og udlejere nedenfor.

Kodeks for gaester og beboere

Kodeks for feriehusgeester og beboere i sommerhuse

Vi gnsker jer alle en rigtig dejlig ferie og vil bede jer respektere husets ordensregler og lejemalets
betingelser under jeres ophold.

Vi haber, | vil nyde naturen og lokalomradets tilbud, og opfordrer til venlighed og respekt for naboer
og fastboende i lokalomradet med baggrund i falgende regler:

 Vis godt naboskab og hensyn til naboer og andre gaester i omradet.
* Roog fred eri alles interesse. Udendgrs musikanleeg og lignende ma ikke genere naboer.

» Undga hgj musik, sang eller anden hgijlydt adfeerd, og luk vinduer og dare efter kl. 22.00,
hvor der skal vaere ro i omradet.

- Det er tilladt at parkere pa sommerhusets parkeringsomrade med det antal biler, der kan
veere pa grunden. @vrige biler skal parkeres andetsteds, hvor de ikke er til gene for naboer.
Vi henviser til almindeligt geeldende parkeringsregler.

» Det er ikke tilladt at bebo huset med mere end det angivne personantal.
* Rygning skal forega udenders, og alle cigaretskodder skal fiernes.
+ Det er ikke tilladt at opstille telte, campingvogne eller lignende pa eller ved grunden.

» Skraldespande er til almindeligt husholdningsaffald. Pap, flasker og lignende skal afleveres i
kommunens genbrugscontainere.
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Kodeks for udlejere og udlejningsbureauer

Kodeks for udlejere og udlejningsbureauer af sommerhuse

Udlejere af sommerhuse er private sommerhusejere, og de forpligter sig til at vise hensyn til naboer
ved udlejning.

Udlejere forpligter sig til:
o At opstille det ngdvendige antal skraldespande til at imgdekomme geesternes behov.
e At etablere det ngdvendige antal parkeringspladser til antallet af gaester til sommerhusene.
e At opstille kodeks for god gaesteopfarsel, herunder regler for stgj.

e At sikre lyddeempende beplantning og afskeermning i overensstemmelse med anvisninger i
lokalplan mv.

Udlejningsbureauer, der formidler private sommerhusejeres sommerhuse til turister, forpligter sig til
at formidle gaestekodeks til deres gaester, sa de kender til:

e Regler for stgj.
o Regler for parkering.

o Regler for trafik.

e Regler for skrald.
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